LEI NZ©° 2.671/2006
(Projeto de Lei n° 28/2006, de 10/08/2006 — Autografo n° 2733/2006, de 06/10/2006)

INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE MAIRINQUE

DENNYS VENERI, Prefeito Municipal de Mairinque, usando das atribuicGes legais que lhe
sdo conferidas,

Faz saber que a Camara Municipal de Mairinque aprovou com Emendas e ele sanciona com
Veto e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO I
Das DisposigOes Preliminares

Art. 1° - Fica instituido o Plano Diretor de Mairinque como instrumento basico do processo
de planejamento do Municipio, instrumento basico da politica de desenvolvimento e de
expansdo urbana.

Art. 2° - Esta Lei estabelece as diretrizes e proposi¢cOes referentes ao desenvolvimento do
Municipio quanto ao parcelamento, uso e ocupacao do solo, economia, equipamentos urbanos
e sociais, infra-estrutura e servicos urbanos, sistema viario e transportes e meio ambiente.

Art. 3° - Esta Lei define ainda as normas e procedimentos para a politica urbana do
Municipio, fixa seus objetivos e suas estratégias e prevé instrumentos para a execucao das
diretrizes das politicas setoriais.
Paragrafo unico - O texto, plantas e quadros, no ANEXO sédo considerados elementos
elucidativos desta Lei e dela séo partes integrantes.

CAPITULO 1I
Dos Objetivos Basicos e Principios Gerais

Art. 4° - O plano diretor regula os processos de desenvolvimento urbano, orienta seus
programas e projetos e condiciona as acdes dos agentes politicos e publicos e dos agentes
privados na totalidade do territrio municipal.
Paragrafo Unico - O Plano Plurianual, o Orgcamento Anual e os Planos Setoriais e 0s
Planos de A¢édo deverdo ser compativeis com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor
e com as prioridades de acédo dele decorrentes.

Art. 5° - Sdo objetivos basicos do Plano Diretor de Mairinque:
| - Garantir a qualidade de vida e o bem-estar da populacao;
Il - Promover o desenvolvimento econdmico e a geracdo de novos empregos;
Il — preservar as areas de prote¢do dos mananciais, os corpos d’agua e as
areas verdes;
IV - Distribuir os equipamentos sociais urbanos e areas de lazer de modo a
garantir um amplo atendimento com um minimo de percurso;
V - Assegurar o direito a moradia;
VI - Reestruturar e reordenar o sistema viario;
VII - Redefinir o Perimetro Urbano e criar instrumentos que protejam a Zona
Rural;
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VIl - Promover a integracdo com as cidades limitrofes em particular, e da
regido como um todo;

IX — Inventariar, registrar, tombar e vigiar os bens culturais de interesse para
preservacao;

X — Controlar o adensamento e a renovacao urbana que prejudiquem o
patrimonio cultural construido;

XI — Preservar os sitios, conjuntos urbanos, edificios e objetos de interesse
cultural, por razbes arqueoldgicas, historicas, artisticas, simbolicas,
paisagisticas e turisticas;

X1l — Garantir a qualidade da &gua e estender a rede de abastecimento a todos
0s pontos da zona urbana do municipio;

X111 — Estender a rede coletora de esgoto e implantar estacdes de tratamento de
esgotos, para suprir a demanda existente no municipio.

Art. 6° - Os principios basicos para alcancar os objetivos elencados sdo 0s seguintes:
| - Prioridade a educacdo, a saude, a cultura, as condi¢des habitacionais e aos
servicos publicos, procurando reduzir as desigualdades e elevando o padréo de
vida da sociedade;
Il - Preocupacdo com o meio ambiente, natural e constituido, resguardando-os
bem como o patrimonio cultural;
I11 - Prioridade ao transporte coletivo;
IV - Eficiéncia econémica da cidade, procurando ampliar os beneficios sociais,
diminuir o deficit de equipamentos e servicos municipais e reduzir 0s custos
operacionais e de investimentos dos setores publico e privado;
V - Participacdo da iniciativa privada em empreendimentos de interesse social.

CAPITULO Il
Do Ordenamento Territorial

Art. 7° - O ordenamento territorial tem como funcdo compatibilizar o desenvolvimento
urbano com o uso e a ocupagdo do solo, a oferta de transporte, a infra-estrutura bésica e de
servigos urbanos, bem como a protecdo, recuperacdo e o uso racional dos recursos naturais do
Municipio.

Art. 8° - O ordenamento territorial se dara através do processo de planejamento continuo, das
politicas setoriais e da regulamentacdo e controle do parcelamento, uso e ocupacdo do solo,
considerando:
I - O meio natural;
Il - O patriménio ambiental e cultural;
I11 - O bem-estar individual e coletivo;
IV - A qualidade de vida;
V - A oferta existente ou projetada de:
a) Saneamento basico e drenagem;
b) Transporte coletivo;
c¢) Equipamentos urbanos;
d) Demais servicos publicos.
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VI - O equilibrio entre os usos, evitando grandes deslocamentos entre moradia,
emprego e servicos, inibindo a segregacéo social.

Art. 9° - Para efeito do ordenamento territorial, 0 Municipio de Mairinque sera dividido em:
| - Zona Rural;
Il - Zona Urbana.
Paragrafo unico - Aos loteamentos e parcelamentos dos solos aprovados e registrados
em cartério, antes da aprovacao desta Lei, ficam garantidos todos os seus direitos.

Art. 10 - A Zona Rural do Municipio de Mairinque sera subdividida, tomando como base as
sub-bacias hidrograficas, sendo suas diretrizes definidas pelo Plano Diretor.
Paragrafo anico As Zonas Rurais do Municipio estdo definidas na planta do
Zoneamento Municipal.

Art. 11 - Ficam criadas as ZCAs-Zonas de Conservacdo Ambiental de Itupararanga e do
Monjolinho, delimitadas na Planta de Macrozoneamento Ambiental.
§ 1° - A Zona correspondera a area na porgdo sul do Municipio, definida pela sub-
bacia hidrografica do Ribeirdo do Fiscal.
8 2°- S4o diretrizes que contribuem com essa hidrografia:
I - Preservar o patrimbnio natural, definindo critérios de gestdo
ambientalmente sustentavel para as atividades existentes e a instalar;
Il - Manter as atividades rurais existentes com orientagdo para 0 manejo
adequado;
I11 - Estabelecer critérios para implantacdo de atividades turisticas, recreativas
ou culturais, buscando evitar ou minimizar os impactos ambientais decorrentes;
IV - Estabelecer critérios para exploracdo de aguas subterraneas e de
superficie;
V - Preservar as caracteristicas naturais das planicies de inundacdo e dos
fundos de vale;
VI - Assegurar a protecdo aos mananciais, incentivando o uso agricola apoiado
em técnicas de manejo adequadas;
VIl - Restringir a utilizacdo e ocupacao do solo, nas areas urbanas, com usos
residenciais de baixissima densidade (chécaras de recreio);
VIII - Permitir a ocupacao dos demais usos observando critérios que visem a
compatibilizagdo das atividades com o meio fisico através de:
a) Conservacdo do solo, estabilizacdo de encostas, controle de erosdo e
do assoreamento da rede de drenagem durante a implantacdo do
empreendimento;
b) Minimizacdo das modificacbes topograficas e morfoldgicas do
terreno;
c) Controle rigoroso do impacto ambiental resultante, em especial
daqueles que possam acarretar prejuizo a qualidade dos recursos
hidricos;
d) Recuperacéo dos recursos naturais degradados;
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e) Controle dos processos de escoamento superficial, evitando
problemas de erosdo, assoreamento dos cursos d’agua e problemas de
enchentes;
f) Manutencdo da cobertura vegetal significativa existente na gleba,
antes da implantacdo do empreendimento;
g) Técnicas de coleta e disposicdo final de esgotos que impecam a
infiltracdo de efluentes nos terrenos e possibilitem o afastamento,
tratamento e disposicédo final em areas que apresentem condicdes fisicas
adequadas para receberem estas obras de saneamento.
§ 3° - A Zona de Conservacdo Ambiental do Monjolinho obedecerd as seguintes
Diretrizes:
a) Permitir somente a implantacdo exclusiva de usos que garantam a
ampla manutencdo de superficies permedaveis recobertas por vegetacdo
tais como parques publicos, sendo admitidos empreendimentos privados
semelhantes, tais como clubes recreativos, desde que preservem, em
carater permanente, o atributo protegido.
b) Nesta Zona de Conservacdo Ambiental — ZCA € proibido qualquer
novo loteamento para fins urbanos, mesmo os de chacaras de recreio.

Art. 12 - A Zona Urbana podera ser subdivididas em até 21 zonas de uso e contara com 2
tipos de Corredores de Uso, a saber:
| - ZC — Zona Central - Area Central consolidada da cidade, com alto potencial
de adensamento, obedecidas as seguintes diretrizes:
a) Manutencdo da éarea central da cidade, valorizando suas
caracteristicas e resolvendo problemas de saturacdo da infra-estrutura,
evitando processos de degradacao;
b) Estabelecer regras para o adensamento e para a renovagéo urbana,
incentivando a diversidade de usos da regido.
Il — ZR-1 — Zona Residencial 1 - Areas predominantemente residenciais
consolidadas, de medio potencial de adensamento, obedecidas as seguintes
diretrizes:
a) Controle da urbanizacdo, evitando o adensamento inadequado e o
estrangulamento da infra-estrutura, permitindo a diversidade de usos
locais e ndo incomodos;
b) Priorizar os investimentos na recuperacdo e melhoria dos
equipamentos e servicos publicos, transporte e infra-estrutura.
I1l — ZR-2 — Zona Residencial 2 - Area predominantemente residencial, de
médio potencial de adensamento, tendo como diretriz a manutencdo das
caracteristicas predominantemente residenciais do bairro e a fomentagdo da
implantacdo de atividades profissionais e de negocios, bem como servicos
pessoais e de salde.
IV — ZCH 1 — Zona de Chacaras 1 e ZCH 2 — Zona de Chéacaras 2 — Areas
estritamente residenciais, de baixo potencial de adensamento, obedecidas as
seguintes diretrizes:
a) Manter a qualidade do espaco urbano destas areas estritamente
residenciais;
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b) Manter a qualidade paisagistica e completar a ocupagcdo com
chacaras de recreio e de lazer;
c) Manter baixa a densidade do sistema viario e evitar obras extensas de
terraplenagem e complementar e viabilizar a observéncia da legislacdo
ambiental federal e estadual.
V — ZCH 3 — Zona de Chécaras 3 — Areas estritamente residenciais, de baixo
potencial de adensamento, tendo como diretriz aqueles determinadas para a
ZCH 1, porém com lotes maiores a fim de proteger os contribuintes da bacia.
VI — ZIA — Zona Industrial e Atacadista — Area predominantemente industrial
e de grandes depdsitos, obedecidas as seguintes diretrizes:
a) Fomentar a implantacdo de atividades industriais e de comércio
atacadista, através de critérios de uso e ocupagao;
b) Impedir o parcelamento para fins residenciais, em vista da
incompatibilidade deste uso com o proposto para a area em questdo.
VIl — ZUE — Zona de Usos Especiais — Area destinada & usos no residenciais,
obedecidas as seguintes diretrizes:
a) Fomentar a implantacdo de atividades ndo residenciais, tais como
comércio, servigos e industriais ndo poluentes, atraves de critérios de
uso e ocupacao;
b) Impedir o parcelamento para fins residenciais, em vista da
incompatibilidade deste uso com o proposto para a area em questao.
VIl — CC1 — Corredor de Comércio 1 — Vias de uso residencial, comercial,
industrial e de servicos, estabelecendo-se como diretriz a fomentacdo das
atividades residenciais, comerciais, industriais e de servigos, através de
critérios de uso e ocupacao,
IX — CC2 — Corredor de Comercio 2 — Vias de uso residencial, comercial e de
servicos, obedecidas as seguintes diretrizes:
a) Fomentar a implantacdo de atividades residenciais, comerciais e de
servicos, através de critérios de uso e ocupacao, em vias, definidas pela
sua vocacao pré-determinada ou a serem criadas;
b) Impedir, nessas vias, o uso industrial, tendo em vista da
incompatibilidade deste uso com a protecdo que se pretende para a
Bacia da Represa de Itupararanga e para a regido da Porta do Sol.

Art. 13 - As categorias de uso permitidas e as caracteristicas de dimensionamento, recuos,
ocupacdo e aproveitamento dos lotes e densidade populacional, bem como outros dispositivos
estdo definidos no anexo |.

Art. 14 - Para os efeitos desta lei e de sua regulamentacdo, os diversos usos urbanos séo
classificados segundo seus requisitos de localizacdo, nas zonas urbanas e corredores de que
trata o artigo 12, e seu potencial de gerar conflitos de vizinhanga, sendo instituidas as
seguintes categorias:
I - Uso Residencial, consiste em moradia de um individuo ou grupo de
individuos, estando classificado em:
a) RL - residéncias unifamiliares, isoladas, geminadas ou agrupadas;
prédios de apartamentos, "apart-hotéis" e congéneres; conjuntos
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residenciais implantados em lotes; habitacdes coletivas de permanéncia
prolongada, tais como internatos, conventos, asilos e casas de repouso,
excluidos hotéis e motéis;
b) RG - conjuntos residenciais implantados em glebas ndo previamente
parceladas para fins urbanos.

Il - PGT - pdlos geradores de trafego - compreendendo:
a) PGTP estabelecimentos industriais, de comércio ou Sservigos
geradores de trafego pesado, notadamente:

a.1.) Postos de abastecimento de combustiveis com mais de uma
bomba de dleo diesel;

a.2.) Industrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de
mercadorias, de mudancas e congéneres, que operam com frotas
de caminhdes;

a.3.) Entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias
primas;

a.4.) Estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais
grosseiros, tais como: sucata, materiais de construcao e insumos
para agricultura - com érea de terreno superior a 2.500 m2;

a.5.) Garagens de 6nibus ou de mais de um caminhao.

b) PGTI, instituicbes e estabelecimentos de industria, comercio ou
servicos geradores de trafego intenso, notadamente:

b.1.) Estabelecimentos de comércio ou servigos de grande porte,
tais como supermercados, lojas de departamentos, centros de
compras, pavilhdes para feiras ou exposicdes, mercados e
varejdes, com area construida superior a 2.500 m2;

b.2.) Locais de grande concentracdo de pessoas, notadamente:
estadios, ginasios, salas para espetaculos, locais para culto e
congéneres, com lotacédo superior a 300 lugares;

b.3.) Estabelecimentos particulares de ensino - inclusive
academias de ginastica ou esportes, escolas de linguas e cursos
profissionalizantes - com éarea construida (exceto garagem)
superior a 500 m2;

b.4.) Hotéis com area construida (exceto garagem) superior a
1.000 m2;

b.5.) Agéncias de bancos com area construida (exceto garagem)
superior a 500 m2;

b.6.) Estabelecimentos particulares de satde - inclusive prontos-
socorros e laboratorios de analises - com area construida (exceto
garagem) superior a 500 m2;

b.7.) Oficinas para veiculos automotores com area construida
(exceto garagem) superior a 1000 m2.

Il - UE - Usos Especiais, compreendendo atividades cuja localizacdo é
definida em funcdo de condicionantes técnicas estritas, tais como notadamente:
a) Campos de tiro e congéneres;
b) Reservatorios e estacOes de tratamento de agua;
c) Sub-estac0es elétricas;
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d) Cemitérios de humanos e de animais.
IV - UP - Usos Perigosos , compreendendo atividades que representem risco de
dano a vizinhanca provocado por explosdo, incéndio ou outro sinistro, e que
devam ser controlados, ou estabelecimentos cuja localizacdo € definida em
funcdo de condicionantes técnicas estritas, tais como notadamente:
a) Pedreiras;
b) Fabricacdo e deposito de fogos de artificio;
d) Depoésitos ou lojas com grandes estoques de explosivos, GLP,
toxicos ou inflaméaveis e elementos radiativos;
f) Estacdes de tratamento de esgotos;
h) Terminais de cargas;
1) Disposigéo final de residuos solidos.
V - CSI - estabelecimentos de comércio, servi¢os, industrias e instituicbes nao
enquadrados nas demais categorias anteriores.
VI - TL - turismo e lazer, compreendendo: hotéis, pousadas, restaurantes,
clubes de campo e congéneres, ndo enquadrados nas categorias anteriores.
Paragrafo Unico - A instalacdo de cada categoria de atividade é permitida, em cada
zona de uso, de acordo com o quadro de indices em anexo I.

CAPITULO IV
Dos Obijetivos e Diretrizes Gerais

Art. 15 - Constituem o Plano Diretor de Mairinque, 0s objetivos e diretrizes, normas e
instrumentos relativos:

| - A Estrutura Urbana;

Il - Ao Desenvolvimento Econémico;

11 - Ao Meio Ambiente;

IV - Ao Sistema Viéario e Transportes;

V - A Infra-Estrutura Urbana;

VI - Aos Equipamentos Sociais Urbanos;

VII - Aos Servigos Publicos.

SECAO |
Da Estrutura Urbana

Art. 16 - A estrutura urbana trata dos aspectos relativos a urbanizacéo e a regulamentacéo do
parcelamento, uso e ocupacgéo do solo.

Art. 17 - Os objetivos e diretrizes gerais quanto a urbanizagao sao:
| - Objetivos:
a) Garantir a qualidade de vida em todo o territério do Municipio;
b) Concentrar o crescimento da cidade na area ja urbanizada, dotada de
servicos, infra-estrutura e equipamentos urbanos;
c) Assegurar a reserva e localizagdo de espacos destinados ao
desenvolvimento das diferentes atividades urbanas.
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Il - Diretrizes:
a) Redefinir o Perimetro Urbano, estabelecendo-o como novo limite a
expansao urbana, na forma que dispuser a lei de uso e ocupacgdo do
solo;
b) Estabelecer critérios de parcelamento, uso e ocupacdo do solo que
permitam a diversidade de usos ndo incémodos, o controle do
adensamento, da impermeabilizacdo do solo e a ocupagdo do solo
adequada as suas especificidades geolodgicas e geotécnicas;
c) Definir regras urbanisticas para a implantacdo de parcelamentos,
residenciais ou industriais;
d) Regulamentar a implantacdo de atividades de grande porte e/ou
geradoras de trafego;
e) Priorizar os investimentos publicos na melhoria dos equipamentos e
servigos publicos, transporte, infra-estrutura e recuperagdo de areas
degradadas;
f) Estabelecer critérios para reserva de areas sem impermeabilizacéo
nos novos parcelamentos, na ocupacdo dos lotes e na urbanizacdo de
pracas e areas publicas;
g) Promover a compatibilizacdo entre as normas municipais e estaduais
referentes ao uso e ocupacdo do solo para fins industriais, possibilitando
a implantacdo de industrias ndo poluentes ou de ciclo fechado, de
grande e médio porte em areas a serem definidas pelo zoneamento;
h) Estimular a implantacdo de industrias de pequeno porte, ndo
poluentes ou de ciclo fechado, em toda a area urbana, excetuando-se as
areas estritamente residenciais.

SECAO 11
Do Desenvolvimento Econdmico

Art. 18 - Os objetivos e diretrizes gerais do desenvolvimento econémico referem-se as
financgas publicas e as atividades econémicas do Municipio.

Art. 19 - Os objetivos e diretrizes gerais quanto as finangas publicas séo:

I - Objetivos:
a) Incremento constante da geracdo de recursos, possibilitando o
aumento da capacidade de investimento do Poder Publico em areas
prioritarias, ampliando os beneficios sociais;
b) Estabelecimento de mecanismos eficientes de captacdo e gestdo dos
recursos publicos;
c) Agilizacédo e melhoria do atendimento a populacao;
d) Coibicdo a sonegacao fiscal e a fuga de receitas do Municipio.

Il - Diretrizes:
a) Promover uma agdo mais integrada com a Secretaria da Fazenda do
Estado para fiscalizacdo dos valores adicionados declarados pelas
empresas locais;
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b) Informatizar o Sistema de Fiscalizacdo Municipal e padronizar as
guias para agilizar o recebimento;

c) Promover a atualizacdo permanente dos impostos municipais visando
corrigir as distorgdes, evitar langamentos errados e verificar as isengoes;
d) Realizar atualizacdo cadastral e fiscal;

e) Criar corpo técnico para exercer uma fiscalizagdo efetiva,;

f) Desenvolver acBes para aumentar o nimero de contribuintes e reduzir
assim, a sonegagao.

Art. 20 - Os objetivos gerais quanto as atividades econdémicas do Municipio séo:
| - Garantia da sobrevivéncia e do crescimento da produtividade das pequenas
propriedades rurais;
Il - Fortalecimento dos segmentos industriais instalados;
11 - Geracdo de empregos e investimentos locais;
IV - Atracdo de novos investimentos.

Art. 21 - S3o diretrizes gerais para a economia rural do Municipio:
I - Implantar um projeto de Agronegdcios, através da criagdo de incubadora de
empresas agro-industriais;
I - Criar programa de incentivo pecuario;
11 - Implantar cardapio regionalizado de merenda escolar;
IV - Difundir técnicas alternativas de producéo agricola;
V - Implantar e manter servigos de informacbes de pregos de mercado
agropecuario;
VI - Manter um cadastro atualizado sobre a producdo agropecuaria do
Municipio;
VII - Incentivar e orientar a plantagdo de hortas comunitarias.

Art. 22 - S3o diretrizes gerais para a economia urbana do Municipio:
I - Implantar cursos de qualificacéo e requalificacdo da méo-de-obra existente;
Il - Criar um calendario permanente de eventos de negécios (feiras,
exposicoes, etc.);
IIl - Ordenar a instalagdo, em locais acessiveis, de estabelecimentos
industriais, incentivando a criacdo de distritos, mini-distritos e condominios
industriais;
IV - Desenvolver trabalho de prospeccdo de novas empresas, baseado nas
potencialidades do Municipio;
V - Elaborar relatorio de vocacdes do Municipio;
VI - Fomentar a geracdo de um Polo de Qualidade, centralizando e
coordenando diversas atividades, desde pesquisa, cursos, ensaios, palestras,
seminarios, exposi¢des, feiras e eventos, desenvolvendo um perfil mais
tecnologico para a cidade.

SECAO 111
Do Meio Ambiente
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Art. 23 - Os objetivos e diretrizes gerais do Meio Ambiente referem-se ao Conforto e
Qualidade Ambiental e a Gestdo Ambiental.
Paragrafo unico A preservacdo do meio ambiente seguird o disposto nas leis de
preservacdo ambiental e especialmente o Codigo Florestal.

Art. 24 - S&o objetivos gerais quanto ao Meio Ambiente:
| - Preservacdo do Patriménio Ambiental do Municipio e dos seus recursos
naturais, em especial os hidricos, as matas significativas e o solo agricultavel;
Il - Controle e minimizacdo do impacto ambiental gerado pelo processo de
urbanizacéo;
11 - Restri¢do a ocupacao urbana de areas imprdéprias a urbanizacao tais como
terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdo, que apresentem altas declividades,
solos frageis ou ainda, que estejam localizados em areas de preservacao
ambiental;
IV - Conscientizacdo da populagdo quanto aos valores ambientais;
V - Garantia de pelo menos 8 m2 de &rea verde por habitante.

Art. 25 - As diretrizes quanto ao Conforto e Qualidade Ambiental sdo:
I - Controlar e fiscalizar as fontes de emissdo, langamentos ou liberacdo de
poluentes, regulamentando sua instalagdo ou mesmo impedindo-as no
Municipio;
Il - Controlar e fiscalizar as fontes de emisséo sonora;
I11 - Controlar a poluicdo visual, regulamentando e fiscalizando a colocagéo de
painéis publicitarios, placas indicativas, outdoors, faixas e cartazes;
IV - Estabelecer convénios com érgdos federais e estaduais para auxiliar no
controle das fontes poluentes;
V - Fiscalizar o comércio ambulante na cidade, ndo permitindo sua instalagéo
indiscriminada em pracas, ruas e demais logradouros publicos, a ndo ser
aqueles cadastrados e em locais predefinidos e demarcados nas areas publicas;
VI - Implantar parques municipais:
VII - Implantar programa de formacdo de mudas ornamentais e arbGreas com
finalidade de arborizagéo e ajardinamento urbano;
VI - Estruturar um horto florestal municipal,
IX - Criar um Codigo de Posturas Ambiental.

Art. 26 - Quanto a Gestdo Ambiental, as diretrizes sdo:
I — Permanente protecdo aos mananciais, de que trata o Artigo 11 da presente
Lei;
Il — Implementar formas de despoluir nascentes e cursos d’agua existentes no
Municipio;
11 - Reflorestar as faixas “non edificandi” ao longo dos cursos d’agua, bem
como intensificar a fiscalizacéo;
IV - Preservar e recuperar as matas significativas ao longo dos cursos d’agua
existentes no Municipio;
V - Promover a recuperacao de areas degradadas;
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VI - Promover, em parceria com as demais Secretarias e Sociedade Civil,
programas e campanhas de Educacdo Ambiental;

VIl - Criar e implantar programa municipal de plantio, recuperacdo e
manutencao de matas naturais e exéticas do Municipio;
VIl - Assegurar o suprimento (em quantidade e qualidade) dos recursos

hidricos do Municipio, protegendo 0s mananciais e priorizando o uso rural,
desde que apoiado por técnicas de manejo adequado que diminuam o uso de
defensivos agricolas e respeitem a capacidade dos solos;
IX - Exigir estudos e avaliacGes prévias de impacto ambiental, a serem
definidas em legislacdo propria, para autorizacdo de empreendimentos que
apresentem risco de degradacdo ambiental:
a) EIA - Estudo de Impacto Ambiental e RIMA - Relatério de Impacto
Ambiental sobre Meio Ambiente, para empreendimentos que
apresentem alto potencial de degradacdo ambiental, conforme o
estabelecido pela legislacéo vigente;
b) RAP - Relatério Ambiental Preliminar, para empreendimentos que
apresentem potencial médio e baixo de degradacdo ambiental.
X - Regulamentar a atividade de mineracdo, considerando o disposto no
Cddigo de Mineracéo e nas legislacOes estaduais e municipais pertinentes;
XI - Criar normas de licenciamento ambiental municipal, através de legislacéo
especifica;
XIl - Normatizar os movimentos de terra, tanto em areas publicas quanto
particulares;
X1 - Atuar, conjuntamente com 0s demais municipios que integram Comités
de Bacias na gestdo dos recursos hidricos e na protegdo aos mananciais da
regido;
XIV - Estabelecer critérios de permeabilidade do solo, visando o
reabastecimento do lencol freatico e a reducdo dos impactos decorrentes da
drenagem superficial.

SECAO IV
Do Sistema Viario e Transportes

Art. 27 - O Sistema Viario devera contemplar a provisdo de espaco adequado ndo apenas para
os veiculos automotores, mas também para os pedestres e ciclistas.

Art. 28 - O Poder Publico definira o tragado e as caracteristicas fisicas do Sistema Viario, em
particular as vias de transito rapido e vias arteriais, abrangendo as areas ja urbanizadas e as
areas passiveis de urbanizag&o.
§1° Todo loteamento para ser aprovado, deverd atender as diretrizes viarias
definidas pelo Poder Publico, além de outras exigéncias legais;
§2° Estas diretrizes versardo sobre o tracado e extensdo das vias arteriais, tipo de
pavimentacdo, largura do leito carrocavel e das calcadas para pedestres, de acordo com
a funcdo de cada via dentro da hierarquia do Sistema Viario Municipal,
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§3° Todo empreendimento, publico ou privado, que possa constituir-se num Polo
Gerador de Tréfego, devera ser analisado pelo 6rgdo municipal de Transito e do Meio
Ambiente.

Art. 29 - S3o objetivos da Politica Municipal do Sistema Viario e Transportes:
| - Adequacdo do Sistema Viario existente, envolvendo o minimo possivel de
desapropriacoes;
Il - Regulamentacédo do transporte de cargas no Municipio;
11 - Melhor aproveitamento dos sistemas de transporte interurbano de
passageiros rodoviario e seus respectivos equipamentos;
IV - Estruturacdo de transporte coletivo urbano de passageiros garantindo
acesso seguro a todas as camadas sociais, bem como aos individuos portadores
de deficiéncia;
V - Estabelecimento de uma politica de tarifacdo integrada para o sistema de
transporte coletivo de passageiros;
VI - Aumento da seguranca e reducao dos riscos de acidentes no transito.

Art. 30 - As diretrizes para o Sistema Viario sdo:
I - Hierarquizar o Sistema Viario Urbano em conformidade com o novo
Codigo Nacional de Tréansito;
Il - Aprimorar o Programa de Municipalizacdo do Transito, através da
educacédo, do planejamento, da operagédo e da fiscalizagcdo do uso do Sistema
Viario, atendendo o disposto no novo Cdédigo Nacional de Transito;
Il - Implantar uma via coletora nos novos loteamentos;
IV - Adequar o Sistema Viario através:
a) De um sistema de circulagdo adequado e devidamente sinalizado;
b) Da realizagdo de pequenas obras de adaptacdo, capacitagdo e
continuidade para os tragados Vviarios;
c) Da restri¢do de uso do solo;
d) Da regulamentacdo das areas de estacionamento;
e) Da adequacéo e redefini¢do da sinalizagdo horizontal e vertical.
V - Elaborar projetos de urbanizacdo e renovacdo urbana em eixos que
constituem ou possam vir a constituir eixos viarios importantes;
VI — Canalizar o fluxo de veiculos e pedestres em varios pontos da cidade,
melhorando as condi¢des geométricas das vias para seguranca e fluidez.

Art. 31 - Quanto a Gestdo do Sistema Viario, sdo diretrizes:
| - Planejar, operar e fiscalizar o uso do Sistema Viario, conforme disposto no
novo Codigo Nacional de Transito;
Il - Estabelecer critérios para melhoria da seguranca e fluidez do Sistema
Viario em geral, através da regulamentacédo e controle das atividades geradoras
de trafego;
111 - Expedir parecer sobre o Sistema Viéario para:
a) Aprovacdo de novos loteamentos e conjuntos habitacionais;
b) Aprovacdo da implantacdo de empreendimentos, publicos ou
privados, que venham a constituir-se em Pélos Geradores de Trafego.
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IV - Aprimorar estrutura municipal de coordenacdo e gerenciamento de
transito, conforme resolucdo do novo Cédigo Nacional de Tréansito;
V - Estabelecer critérios para verificacdo, adequacdo e aprovacdo dos
empreendimentos classificados como Polos Geradores de Trafego que
prevejam:
a) O nimero de vagas de estacionamento;
b) A adequada provisao de espacgo para carga/descarga;
c) A insercdo de seus acessos (entrada/saida) no Sistema Viario urbano;
d) A adequada provisdo de vias e facilidade para o transporte coletivo;
e) A adequada acessibilidade a pessoas portadoras de deficiéncia.
VI - Melhorar a qualidade da sinalizacdo viaria, horizontal e vertical,
VII - Melhorar a qualidade do sistema de informagdes de transito;
VI - Implantar sistema de controle semaférico;
IX - Definir critérios de atuacdo da Zona Azul;
X - Promover e incentivar campanhas de educacdo e seguranca no transito
junto as escolas e instituicGes civis.

Art. 32 - S&o diretrizes para o Transporte Urbano de Passageiros:
I - Implantar sistema de transporte coletivo urbano a ser operado por
empresa(s) privada(s), sob concessdo onerosa, planejamento e fiscalizacdo do
Poder Publico Municipal;
Il - Estruturar linhas de onibus, visando formar um sistema adequado sob os
pontos de vista de:
a) Abrangéncia e acessibilidade (acesso ao sistema com um minimo de
percurso a pé);
b) Qualidade do Servico (determinado pela frequéncia, regularidade e
densidade de ocupacédo dos veiculos);
c) Eficiéncia econémica do sistema, evitando superposicédo de linhas e
percursos 0ciosos.
Il - Revisdo, a cada 5 anos, da estruturacdo das linhas de 6nibus para
adequacdo a dinamica do desenvolvimento urbano, através de pesquisas de
Origem-Destino;
IV - SO serd permitido o transporte remunerado de passageiros, Cujo servigo
esteja sujeito a concessao, planejamento e fiscalizacdo pelo Poder Publico;
V - Obrigar as empresas que tenham ou prestem servicos de fretamento de
onibus a fornecerem seus itinerarios a Prefeitura, que devera normatizar as ruas
que ndo poderdo ter circulacdo de 6nibus.

Art. 33 - S&o diretrizes para o Transporte Interurbano de Passageiros:
I - Determinar os percursos e 0s pontos de parada do trafego rodoviario pela
cidade;
Il - Consorciar-se com outras Prefeituras da Regido.

Art. 34 - S3o diretrizes para o Transporte de Cargas no Municipio:
I - Regulamentar o horério e itinerério do transporte de carga no Perimetro
Urbano;
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Il - Regulamentar e controlar o transporte de cargas perigosas no Municipio;
I11 - Criar sinalizacdo especifica para este tipo de trafego;

IV - Proibir o trafego de caminhdes pesados nas vias Locais e Coletoras;

V - Regulamentar o transporte de lixo e entulho pela cidade;

VI - Prever locais para a instalacdo de terminais de fragmentacéao de cargas;
VII - Prever &rea para estacionamento e pernoite de cargas, em especial as
perigosas.

SECAO YV
Da Infra-Estrutura Urbana

Art. 35 - Os objetivos gerais e diretrizes da Infra-Estrutura Urbana referem-se a
Pavimentacdo, ao Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais, ao Sistema de Abastecimento de
Agua e ao Sistema de Coleta e Tratamento de Esgoto.

Art. 36 - S&o objetivos gerais da Infra-Estrutura Urbana:
I - Distribuicdo espacial equilibrada da infra-estrutura;
Il - Compatibilizagdo da implantagdo e manutencédo da infra-estrutura;
I11 - Melhoria continua da qualidade do atendimento a populag&o.

Art. 37 - S&o diretrizes para a Pavimentacdo e Drenagem Superficial:
| - Executar a pavimentacdo de todos os loteamentos j& implantados e sem esta
infra-estrutura;
Il - Eliminar os pontos criticos de inundacédo da cidade, atraves da execugédo
das melhorias necessarias para sanar estes problemas;
I11 - Estabelecer programa de limpeza e manutencdo permanente do sistema de
galerias da cidade.

Art. 38 - As diretrizes para os Sistemas de Agua e Esgoto s&o:
I - Atender 100% da area urbana com rede de distribuicdo de agua e rede
coletora de esgoto;
Il - Garantir um fornecimento homogéneo de agua em todas as regides da
cidade, através da construcdo de novas adutoras e reservatorios;
Il - Efetivar o funcionamento total do sistema de tratamento de esgoto
produzido na area urbana do Municipio no prazo a ser definido em lei.

Art. 39 - Todo loteamento deverd ser entregue com a infra-estrutura bésica implantada:
pavimentacdo, sistema de drenagem, abastecimento de &gua e coleta de esgoto, redes de
energia elétrica domiciliar e de iluminacdo publica; sendo de responsabilidade do loteador tal
implantacéo.
§1° Esta implantacdo obedecera as diretrizes especificas das concessionarias de
servigos, autarquias e demais oOrgdos da Prefeitura responsaveis pela aprovagédo e
fiscalizagcdo destas obras.
82° Os loteamentos e conjuntos habitacionais de interesse social, da
Municipalidade ou de Orgdos Habitacionais Oficiais, ndo estfo sujeitos as obrigacdes
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do caput deste artigo, exceto as redes de abastecimento de &gua e coleta de esgoto, e
de energia elétrica domiciliar.

83° Nos loteamentos situados na Bacia de ltupararanga, a fim de manter a
permeabilidade da regido ndo serd necessaria a implantacdo de pavimentacao das vias
de circulagéo.

SECAO VI
Dos Equipamentos Sociais

Art. 40 - As Politicas Municipais da Saude, Educacdo, Promocdo Social, Esportes e Lazer,
Cultura e Turismo englobam os objetivos e diretrizes para a implementagdo dos
Equipamentos Sociais Urbanos.

Art. 41 - S8o Principios da Politica Municipal de Salde:
I - O acesso a Saude é um direito do cidaddo e um dever do Estado;
Il - A ética dos atos ligados a salde se inicia na forma humanizada de
acolhimento e atendimento dos cidadaos, percorre todo o periodo de tratamento
e se extingue com o desligamento voluntario, alta médica ou morte do
enfermo;
Il - A agdo intersetorial é a participagdo coordenada de todas as forgas sociais
e econdmicas para o0 bem-estar coletivo;
IV - A Gestdo Plena do Municipio para os Servigos de Salde.

Art. 42 - Sdo objetivos e diretrizes da Politica Municipal de Saude:

I - Objetivos:
a) Transformar os municipes em cidaddos ativos, envolvendo-os como
co-responsaveis pela gestdo da coisa publica dentro de uma democracia
participativa;
b) Adotar o conceito de campo de saude, que sustenta que a saude é
determinada pelo comportamento e estilo de vida, pelo ambiente, pela
biologia humana e pela organizacédo dos sistemas de saude;
c) Promover acOes de carater preventivo e curativo através de acoes
coletivas de saude com atencdo nos niveis primario, secundario e
terciario.

Il - Diretrizes:
a) Implantar o Sistema Unico de Satde como gestor ptblico municipal;
b) Implantar a Vigilancia a Saude, Sanitaria e Epidemiologica;
c) Efetivar a participacdo popular através do Conselho Municipal de
Saude e dos Conselhos Locais;
d) Desenvolver um conjunto de acgBes de promocdo, diagndstico,
prevencdo, cura e reabilitacdo estruturados e oferecidos a populacédo
segundo os diversos fatores de risco existentes no espago
geopopulacional do Municipio.
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Art. 43 - O Plano Diretor Municipal da Saude, em concordancia com a presente Lei, regera as
diretrizes e acOes da Politica Municipal de Saude.

Art. 44 - S0 objetivos da Politica Municipal de Educagéo:
I - Proporcionar educacéo para a cidadania oferecida sem restri¢Ges;
Il - Prover matricula para criancas do Ensino Fundamental assumindo
gradativamente este nivel de ensino;
Il - Promover a educagéo infantil e o ensino fundamental, otimizando a oferta
de vagas através da criacdo e instalacdo de Escolas Municipais de Educacédo
Infantil e Ensino Fundamental;
IV - Zelar, junto aos pais e responsaveis, pela freqiiéncia da crianca na escola,
tomando as providéncias prescritas na Lé;
V — Possibilitar o acesso dos alunos do Ensino Fundamental ao estudo,
producdo e apreciacdo das artes em geral, como forma de estimular suas
criatividades e de conduzi-los para o caminho de uma cidadania plena.

Art. 45 - S3o diretrizes da Politica Municipal de Educacéo:
I - Gerir e normatizar a rede municipal de ensino;
Il - Elaborar, juntamente com o Governo Estadual, sob assisténcia do Governo
Federal, o recenseamento da populacdo em idade escolar para o Ensino
Fundamental e dos jovens e adultos que a ele ndo tiveram acesso;
II1 - Prover cursos presenciais ou a distancia para os jovens e adultos
insuficientemente escolarizados ou analfabetos;
IV - Integrar os estabelecimentos da Rede Municipal de Ensino Fundamental
ao Sistema Nacional de Avaliacdo do Rendimento Escolar;
V — Adaptar e/ou construir espacos para o estudo e apresentacdo das diversas
manifestaces artisticas nas escolas municipais.

Art. 46 - O Principio basico da Promocao Social Municipal é o atendimento digno ao
municipe, através de politicas de assisténcia que respeitem os cidaddos, integrando-os as
politicas setoriais.

Art. 47 - S&o objetivos e diretrizes da Politica Municipal de Promocao Social:
I - Desenvolver programas de apoio as familias em situacdo de excluséo social
de forma que atenda todos os segmentos, com absoluta prioridade para a
crianca e o adolescente, conforme preconiza a LOAS;
Il - Assegurar o atendimento psicossocial a individuos e familias em situacdo
de vulnerabilidade pessoal e social e através da intersetorialidade buscar a
aproximacdo dos mesmos aos minimos sociais conforme garante a
Constituicao Federal;
Il - Desenvolver programas emergenciais de apoio ao itinerante e aos
moradores de rua;
IV — Criar Centro de Referéncia ao ldoso, com atividades ludicas de carater
ocupacional e assegurar o acesso dos idosos, que ndo tem condicdes de prover
suas necessidades ou té-la providas pelos seus familiares, ao Beneficio de
Prestacdo Continuada conforme assegura a LOAS, bem como fazer o
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acompanhamento social do beneficiario, conforme norteia a Norma
Operacional Basica;

V - Desenvolver programas de Habilitacdo, Reabilitacdo e Capacitacdo de
Pessoas Portadores de Necessidades Especiais, possibilitando desta forma a
inser¢do dos mesmos no Mercado de Trabalho;

VI - Manter e/ou promover convénios com Entidades Assistenciais privadas,
bem como fiscalizar o seu funcionamento, estendo-se inclusive as néo
registradas;

VIl - Criar instrumentos legais que possibilitem a parceria entre o poder
publico e a iniciativa privada, buscando com isso alternativas que gerem
empregos e renda visando o enfrentamento a pobreza.

Art. 48 - Sdo diretrizes gerais para 0s equipamentos da Promoc¢éo Social:

| - Utilizacdo do espaco fisico dos Centros Comunitarios para a realizacdo de
eventos culturais (pecas de teatro, exposicoes e feiras, shows de musica, etc.);
Il — Criar Centro de Referéncia da Assisténcia Social (CRAS) em diversos
pontos da Cidade, devidamente equipados com informatica e ligados a Internet,
com recursos humanos qualificados, facilitando a identificagdo da demanda e
garantindo os encaminhamentos aos servicos oferecidos pelas demais politicas
publicas, conforme norteia a nova Norma Operacional Basica.

Art. 49 - S&o diretrizes gerais para a area de Esportes e Lazer:
I - Criar campos de futebol oficiais, com dependéncias para vestiario, para
futebol amador nas areas verdes do municipio;
Il - Implantar escolas de outras modalidades esportivas em todos os Centros
Comunitarios, com professores e monitores especializados;
Il - Implantar programas de Esporte e Lazer aos domingos nos Centros
Comunitarios;
IV - Criar instrumentos legais que possibilitem a parceria entre o Poder Publico
e a iniciativa privada na formacao e manutencao de novos atletas;
V — Ampliar e franquear o funcionamento dos equipamentos esportivos de
Centros Comunitarios para a populagdo durante os finais de semana.

Art. 50 - Os objetivos da Politica Municipal de Cultura sao:
I - Promover o aumento das atividades culturais no Municipio, incentivando a
producdo artistica da comunidade de artistas locais, oferecer infra-estrutura
adequada para as diversas manifestagdes artisticas e contemplar e valorizar a
cultura coletiva da comunidade local;
Il - Desenvolver o turismo no municipio, em especial o turismo de negocios;
I11 - Reestruturar a area de eventos municipais.

Art. 51 - Sdo diretrizes gerais da area de Cultura, Turismo e Eventos:
I - Criar e instalar o Conselho Municipal de Cultura e o Conselho de Defesa do
Patrimdnio Historico e Arquitetdnico.
Il - Elaborar e implantar projetos de difusdo cultural nos bairros periféricos do
Municipio;
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11 - Promover a adequacao fisica dos Centros Comunitarios, em conjunto com
0s 6rgdos Municipais responsaveis pelos mesmos, para implantacdo de cursos
de danca, teatro, musica, artes plasticas, etc.;

IV - Promover incentivo para a criacdo de Museu Municipal,
V-(VETADO)

VI - Construir Centro de Informagdes e Postos de Informacdes;

VII - Criar e instalar o Conselho Municipal de Turismo e o Fundo Municipal
de Turismo;

V111 - Desenvolver e implantar roteiros turisticos para a Cidade;

IX - Desenvolver sistema de divulgacdo do Municipio, demonstrando suas
potencialidades econdmicas, ambientais e turisticas;

X - Desenvolver a infra-estrutura necessaria para o Turismo receptivo;

XI - Incentivar a formacao de profissionais para atuarem na area de turismo;
XII - Obter o Selo de Municipio de Interesse Turistico da EMBRATUR;

X1 - Criar e implantar uma area especifica para a realizacdo de eventos, tais
como exposicdes e feiras, eventos ao ar livre, desfiles, bailes, shows, e todo
suporte e infra-estrutura necessarios a realizacdo dos mesmos;

XIV - Criar instrumentos legais que viabilizem a participacdo da iniciativa
privada nas agdes relacionadas a cultura, turismo e eventos;
XV-(VETADO)

XVI-(VETAD O)

XVII-(VETADO).

SECAO VII
Dos Servicos Publicos

Art. 52 - Os Servigos Publicos compreendem as Politicas Municipais de Habitacdo, de
Seguranca Publica, além dos aspectos referentes a Limpeza Publica, lluminagdo Publica e
Cemitérios.

Art. 53 - A Politica Municipal de Habitacdo visa assegurar o direito a moradia, priorizando o
atendimento as familias de baixa renda através da implantagcdo de loteamentos e/ou conjuntos
habitacionais de interesse social e da regularizacdo da situagdo fundiaria dos assentamentos
carentes, dotando-os de infra-estrutura, equipamentos e servicos urbanos, minimos
necessarios.
Paragrafo Unico - Habitacdo de Interesse Social é aquela destinada as familias de
baixa renda, cuja capacidade de pagamento € pouca ou nenhuma, necessitando de
subsidios para sua aquisicao.

Art. 54 - S3o diretrizes da Politica Municipal de Habitacao:
| - Determinar a localizacdo de empreendimentos habitacionais de interesse
social em zonas dotadas de infra-estrutura e servicos urbanos, capazes de
absorver o aumento da demanda;
Il - Priorizar as solugGes urbanisticas e arquiteténicas que visem minimizar o0s
custos de implantagcdo e manutencdo das novas unidades habitacionais;
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I1l - Criar Zonas elou Areas Habitacionais de Interesse Social para a
implantagdo de programas publicos de habitacdo de interesse social.

Art. 55 - As formas de atuacdo da Politica Municipal de Habitacdo séo:
| - Gestdo e producdo de unidades habitacionais;
Il - AgBes em parceria com entidades comunitérias e privadas;
111 - Apoio técnico e financeiro ao sistema de autoconstrucao;
IV - Convénio com 6rgéos estaduais e federais para a implantagdo de conjuntos
habitacionais.

Art. 56 - A Politica Municipal de Seguranca Publica visard a (re) estruturacdo da Guarda
Municipal, voltando sua atuacdo para o bem-estar da populacéo, realizando ag¢des preventivas
e educativas.

Art. 57 - Sdo diretrizes da Politica Municipal de Seguranca Publica:
| - Estabelecer as novas atribuicbes da Guarda Municipal, com a
municipalizacao do transito, pelo novo Céodigo Nacional de Transito;
Il - Estender a cobertura da Guarda Municipal a todos os proprios municipais;
11 - Modernizar e equipar a Guarda Municipal,
IV - Implantar, junto aos Centros Comunitarios, postos da Guarda Municipal
para atendimento local,
V - Incrementar a Seguranca nas escolas, através da Ronda Escolar;
VI - Coordenar a Defesa Civil, para atuacdo em casos de emergéncia;
VII - Obter, junto ao Estado:
a) A mudanca da Cadeia Publica para local mais afastado das areas
residenciais;
b) Aumento do efetivo de seguranca do municipio (Policias Civil e
Militar);
c) A implantacdo da politica de policiamento comunitario;
d) Melhoria das condi¢Ges materiais da seguranca no Municipio.

Art. 58 - S8o diretrizes dos Servigos Publicos de Limpeza e Iluminacao:
I - Manter a cidade limpa com a promogdo de campanhas institucionais e
educativas, e a implementacdo de uma fiscalizacdo mais efetiva;
Il - Implantar a coleta seletiva de lixo no Municipio;
Il - Implementar um programa para eliminacdo dos pontos escuros do
Municipio.

Art. 59 - O Municipio devera garantir o provimento de jazigos provisorios para a populacao
de baixa renda, bem como administrar os cemitérios publicos e fiscalizar os pertencentes as
entidades particulares.

CAPITULO V

Dos Instrumentos e Recursos do Plano Diretor
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Art. 60 - Sdo instrumentos da politica urbana na aplicacdo do Plano Diretor de Mairinque,
sem prejuizo de outros previstos na legislacdo municipal, estadual ou federal, politicos-
institucionais, financeiros, urbanisticos e tributarios, o que segue:
I — Quanto aos politicos institucionais serdo: o Processo de Planejamento
Municipal, e a participacdo popular;
Il — Quanto aos financeiros serdo: 0os Processos Orcamentarios proprios ou
provenientes de convénio com 6rgdos publicos ou entidades privadas;
I11 - Urbanisticos:
a) Direito de Preempcéo;
b) Parcelamento, Edifica¢do ou Utilizacdo Compulsorios;
c) Outorga Onerosa do Direito de Construir;
d) Transferéncia do Direito de Construir;
e) Operacdes Interligadas, inclusive para Habitac@o de Interesse Social,
f) Operacbes Urbanas;
g) Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo;
h) Legislacéo de Obras e EdificacOes;
1) Legislagdo de Licenciamento e Fiscalizag&o;
j) Zonas elou Areas Habitacionais de Interesse Social;
k) Urbanizagéo Consorciada;
) Area de Protecdo Ambiental.
IV - Tributarios:
a) Imposto Predial e Territorial Urbano, inclusive progressivo no
tempo;
b) Contribuicdo de Melhoria;
c) Incentivos e Beneficios fiscais;
d) Tarifas e taxas.
Paragrafo unico Os instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei, serdo
aplicados somente apds a regulamentacao por lei especifica.

Art. 61 - Para efeito da aplicacdo dos instrumentos dispostos no artigo anterior, eles ficam
assim definidos:
| — Direito de Preempgdo consiste em o Poder Publico municipal ter
preferéncia para aquisicao de imovel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares;
Il — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios do solo urbano
consistem em instrumentos urbanisticos utilizados pelo Poder Publico
Municipal, como forma de obrigarem proprietarios de imoveis urbanos
edificados, subutilizados ou ndo utilizados, a utilizarem socialmente esses
imoveis, de acordo com o disciplinado neste Plano Diretor, fixando-se as
condig0es e 0s prazos para implementacdo da referida obrigacao;
11 — Outorga do Direito de Construir consiste em fixar areas nas quais o
direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento
basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario;
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IV — Operacéo Interligada consiste na alteracdo de determinados parametros
urbanisticos, mediante contrapartida dos interessados, segundo disposicoes e
normas definidas em Lei especifica;
V — Operacdo Interligada para Habitacdo de Interesse Social consiste naquela
cuja contrapartida sera necessariamente na forma de constru¢des habitacionais,
de terrenos ou de recursos financeiros destinados a moradias populares;
VI — Operagdo Urbana consiste no conjunto de intervengdes em infra-estrutura
e equipamentos, além de regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo
do solo definidas pelo Municipio, em uma area especifica da cidade delimitada
por Lei, onde sera exigida dos proprietarios e empreendedores, contrapartida
correspondente aos beneficios advindos da operacéo;
VIl — Zona Habitacional de Interesse Social consiste na area especifica da
cidade delimitada e regulamentada pelo Poder Publico através de Lei,
destinada prioritariamente a promocao e manutencao de habitacdo de interesse
social;
VIl — Urbanizacdo Consorciada consiste na atuacdo cooperada, definida por
Lei especifica, entre o Poder Publico e o setor privado ou associacGes
comunitarias para a execucdo de infra-estrutura e equipamentos urbanos ou
ainda habitacdes de interesse social, em terrenos publicos ou particulares;
IX — Transferéncia de Direito de Construir consiste no mecanismo que
possibilita aos proprietarios, impedidos de utilizar seu terreno por forca de
tombamento ou por restri¢cbes de natureza ambiental ou urbanisticas definidas
pelo Plano Diretor, obter o direito de utilizar o potencial construtivo restante,
em outro terreno, conforme a legislacdo de zoneamento e o estabelecido em
legislacao especifica;
X — Contribuicdo de Melhoria consiste no mecanismo que possibilita ao
Municipio recuperar o custo de investimentos em infra-estrutura e
equipamentos urbanos, mediante o pagamento, pelos proprietarios de imoveis,
de valores proporcionais ao custo das obras efetuadas, conforme estabelecido
em legislacdo especifica.
Paragrafo unico A aplicacdo dos instrumentos definidos neste artigo dependerd de
legislacdo propria que estabelecerd, entre outros aspectos, os critérios para utilizacdo, as areas
abrangidas, os prazos e valores possiveis.

SECAO UNICA
Dos direitos da preempgéo

Art. 62 - O Poder Pablico Municipal podera exercer o direito de preempcéo para aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos
25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O direito de preempcéo serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I - regularizacédo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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I11 - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

V111 - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 63 - Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempcéo
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicéo
pelo prazo de cinco anos.

Art. 64 - O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em area delimitada
para o exercicio do direito de preempcao, dentro do prazo de 30 dias a partir da vigéncia da lei
que a delimitou.
§1° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel nas
condi¢des mencionadas no “caput”, o proprietario devera comunicar imediatamente,
ao 6rgdo competente, sua intencdo de alienar onerosamente o imoével.
§2° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel, deve ser
apresentada com os seguintes documentos:
| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do
imovel, da qual constardo preco, condi¢des de pagamento e prazo de validade;
Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicac0es;
I11 - certiddo de inteiro teor da Matricula do imdvel, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis da circunscrigdo imobiliaria competente;
IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nédo
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza
real, tributaria ou executoria.

Art. 65 - Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao de imovel.
81° A Prefeitura fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, Edital de aviso da notificacdo recebida, nos termos do
artigo 206 e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condicbes da proposta
apresentada.
§2° O decurso de prazo de trinta dias apés a data de recebimento da notificacdo do
proprietario sem a manifestacdo expressa da Prefeitura de que pretende exercer o
direito de preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao
proponente interessado nas condi¢des da proposta apresentada sem prejuizo do direito
da Prefeitura exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢des onerosas
futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgéo.
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Art. 66 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imdvel
dentro do prazo de trinta dias ap6s sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em
valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da alienacao.
§1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de
nulidade de alienagdo onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta
apresentada, a adjudicacdo de imdvel que tenha sido alienado a terceiros apesar da
manifestagdo do Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e
cobranca da multa a que se refere o artigo anterior.
§2° Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO VI
Do Sistema de Planejamento

Art. 67 - O Sistema de Planejamento Municipal ordenard o crescimento do Municipio,
estabelecendo as prioridades de investimentos e as diretrizes setoriais, além dos instrumentos
e mecanismos para incentivo e controle do desenvolvimento urbano.

SECAO |
Da Composicao e Atribuicdes

Art. 68 - CompOem o Sistema de Planejamento Municipal, como 6rgdos de apoio e
informac0es ao Prefeito, para as decisdes referentes a acdo municipal:

I — Os Departamentos Municipais;

Il — As concessionarias de servicos publicos.

Art. 69 - S&o atribuigcbes do Orgo responsavel pelo Planejamento Urbano no Municipio:
I - Coordenar as acbes de planejamento necessdrias a implantacdo e
adequacdes do Plano Diretor;
Il - Analisar projetos de Operacao Interligada, Operacdo Urbana e Urbanizacao
Consorciada, conforme legislagédo especifica a ser definida;
11 - Acompanhar a aplicacdo desta Lei, sugerindo a adocdo de medidas que
entender necessarias.

Art. 70 - O Orgdo responsavel pelo Plangjamento Urbano no Municipio, devera se manifestar
sobre as seguintes matérias que apresentam interesse especial para o planejamento municipal:
I - A integragéo entre as diversas esferas de planejamento, visando a aplicagéo
das diretrizes e politicas setoriais previstas neste Plano Diretor;
Il - A coordenacdo entre o Poder Puablico e a iniciativa privada para a
realizacdo de planos e projetos de interesse do Municipio;
Il - A articulacdo entre a acdo municipal e a dos Municipios vizinhos;
IV - O acompanhamento e avaliacdo dos resultados da aplicacdo deste Plano,
bem como sua revis&o;
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V - A criacdo/atualizacdo de um sistema de informacgdes sobre o Municipio e
sua divulgacao;

VI - A atualizacdo da Planta Genérica de Valores do Municipio;

VII - A definicdo de critérios de uso e condi¢des de concessdo dos imoveis
publicos.

Art. 71 - E atribuicdo dos demais orgdos e instituicbes que compdem o Sistema de
Planejamento Municipal elaborar as propostas de planos setoriais, sempre que matérias de seu
interesse tenham interface com os objetivos, diretrizes e normas definidas pelo Plano Diretor,
contendo:
I - Os padrdes minimos, 0s niveis de atendimento e as metas a serem atendidas
na implantacdo de servicos publicos e equipamentos urbanos;
Il - As propostas de recursos necessarios e a indicacdo de possiveis fontes de
financiamento.

Art. 72 - Compete ao Sistema de Planejamento Municipal apoiar os 6rgaos responsaveis pelas
diferentes politicas setoriais na obtencdo de terrenos e de contrapartidas para a execucdo dos
Planos de Acdo.

Art. 73 - E garantida a participacdo popular no processo de Planejamento Municipal pela
representacdo de entidades, nos termos da Lei Orgénica Municipal e através de legislacdo
especifica.

SECAO Il
Da Legislacédo Urbanistica

Art. 74 - A legislacdo urbanistica compreendera o conjunto de Leis especificas que
estabelecerdo normas gerais e de detalhamento para as seguintes matérias, sempre em
concordancia com as diretrizes estabelecidas pela presente Lei:

I - Perimetro Urbano;

Il - Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo;

I11 - Obras e Edificac0es;

IV - Licenciamento e Fiscalizacdo de obras de terraplenagem, de edificacdes e

demoligdes;

V - Tombamento e Preservacao do Patriménio Histérico-Cultural,

VI - Posturas Municipais;

VIl - Licenciamento e Fiscalizagdo de atividades geradoras de impactos

ambientais;

VI - Polos Geradores de Trafego;

IX - Projetos Especiais de Porte e Uso;

X — Zonas e/ou Areas Habitacionais de Interesse Social;

XI - Protecdo e Recuperacdo Ambiental,

XI1 - Concesséo de Uso e Doacéo de Areas Plblicas;

X1 - Regularizacao de Parcelamentos do Solo;

X1V - Licenciamento e controle de atividades mineradoras;

XV - Licenciamento e exploracdo de aguas subterraneas.
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Art. 75 - Ficam definidas as seguintes expressoes relativas a legislacdo urbanistica:

| - Projetos Especiais de Porte e Uso sdo aqueles que podem comprometer o
meio ambiente e a capacidade da infra-estrutura e dos servicos instalados,
devido & sua dimensdo ou natureza;
Il - Polos Geradores de Trafego sdo aqueles que podem comprometer a
capacidade do Sistema Viario, interferindo no fluxo de veiculos e gerando
pontos de conflito no transito, devido a sua dimensdao e natureza;
Il - Parcelamento do Solo é todo e qualquer processo de divisao do territorio
municipal, nos termos da Lei Federal 6766, de 19 de dezembro de 1979 e suas
complementares;
IV - Uso do Solo é a qualificacdo diferenciada que adquirem as diversas partes
do territério municipal, em funcdo da destinacdo e da implantagdo nas mesmas,
em carater permanente, de empreendimentos fisicos e de atividades;
V - Ocupacao do Solo ¢ a relacdo entre o total da area edificada e o terreno,
compreendendo a taxa de ocupacao e o coeficiente de aproveitamento;
VI - Densidade habitacional é o nimero de habitantes por hectare:

a) Baixo potencial de adensamento: até 400 hab/ha;

b) Médio potencial de adensamento: entre 401 e 800 hab/hg;

¢) Alto potencial de adensamento: acima de 800 hab/ha.

SECAO 111
Dos Critérios e Diretrizes para Formulacdo e Revisdo da Legislacdo Urbanistica

Art. 76 - A formulacdo e a revisdo das normas urbanisticas existentes e a estabelecer,
respeitando sempre as diretrizes e objetivos do Plano Diretor, deverdo ser feitas através de
Lei, cujo projeto sera elaborado pelo Orgdo responsavel pelo Planejamento Urbano no
Municipio, em conjunto com os Setores de Engenharia, Arquitetura:
I - As alteracOes, revisoes e atualizagOes na legislagdo de uso deverdo sempre
considerar 0s aspectos ambientais, a capacidade da infra-estrutura, dos servigos
urbanos e os incdbmodos causados a vizinhanga;
Il - As alteracdes, revistes e atualizacdes na legislacdo de parcelamento do
solo deverdo considerar estudos técnicos especificos, de geomorfologia,
geotécnica e hidrologia, com énfase nos aspectos relacionados a
permeabilidade do solo;
11 - As alteracOes, revisdes e atualizacdes na legislacdo urbanistica deverdo
levar em conta suas consequiéncias as condi¢des habitacionais, em especial 0s
processos de valorizagcdo que possam resultar em expulsdo das familias de
baixa renda.

Art. 77 - Nas zonas onde seja verificada a impossibilidade de atender & demanda da infra-
estrutura, dos servicos urbanos e da capacidade de suporte do meio ambiente, os indices de
ocupacao propostos poderdo ser reduzidos, adequando-os a capacidade existente.
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CAPITULO VII
Dos Planos Setoriais e Planos de Acéao

Art. 78 - Os Planos Setoriais serdo elaborados pelos Orgdos Municipais, dentro de sua area
especifica de atuacdo, com base nas orientacdes estratégicas, diretrizes, normas e objetivos
definidos neste Plano Diretor.

Art. 79 - Os Planos de Acéo terdo como objetivo propor o detalhamento das politicas setoriais
levando em conta a realidade de cada area de atuacdo e a participacdo direta dos funcionarios
mais ligados a sua execucao.
81° Os Planos de Ac¢éo deverdo considerar os Planos Setoriais existentes,
elaborando os entendimentos necessarios com 0S organismos responsaveis pelas
diferentes politicas setoriais, de modo a garantir politicas e intervencGes adequadas
localmente e compativeis com o conjunto da cidade.
§2° Os Planos de Acdo deverdo ser elaborados pelos Departamentos especificos,
com o apoio e a coordenacdo do Orgdo responsavel pelo Planejamento Urbano no
Municipio.

CAPITULO VIII
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 80 - E meta da Politica Municipal de Habitag&o a implantaco de lotes urbanizados, para
a populacgéo de baixa renda.

Art. 81 - Os objetivos e diretrizes do Plano Diretor deverdo nortear a adequacdo da
Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, no prazo de 06 meses, e do Codigo de
Obras, no prazo de 12 meses, pela Prefeitura Municipal de Mairinque, a partir da
promulgacéo desta Lei.

Art. 82 - Os objetivos e diretrizes do Plano Diretor deverdo nortear a elaboracdo de um Plano
Viério e de Orientacdo de Tréfego, pela Prefeitura Municipal de Mairinque, no prazo maximo
de 06 meses, a partir da promulgacéo desta Lei.

Art. 83 - Os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor deverdo nortear a elaboracdo de um
Plano Diretor Rural e Ambiental, pela Prefeitura Municipal de Mairinque, no prazo maximo
de 6 meses, a partir da promulgacao desta Lei.

Art. 84 - Os objetivos e diretrizes do Plano Diretor deverdo nortear a execugdo dos Planos
Setoriais pelos demais Orgdos Municipais.

Art. 85 - O lote minimo permitido no Municipio ndo seré inferior a 125,00 m2, sendo a frente
minima de 5,00 metros.

Art. 86 - O comprimento maximo das quadras ndo sera superior a 300,00 m.
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Art. 87 - Os gabaritos horizontais minimos para a malha viaria serdo definidos por leis
municipais.

Art. 88 - Para parcelamentos do solo em Zona de Chéacaras Residenciais, o lote minimo
devera ter dimensoes:
I — Nas Z. Chécaras Il iguais ou superiores a 4.000,00 m2, para os loteamentos
situados na regido da Bacia de Itupararanga.
Il - Nas Z. Chacaras Il iguais ou superiores a 2.500,00 m2, caso ndo seja
possivel a implantacdo de sistema completo de esgotos — coleta, tratamento e
disposigao.
Il - Nas Z. Chéacaras Il entre 1.000,00 e 2.500,00 m2, nas situacbes de
implantacdo de sistema completo de esgotos.
§ 1° - O sistema viario publico ndo podera ser inferior a 20% da area total da gleba.
Caso o sistema Vviario exija area menor, a area faltante sera incorporada a destinagédo de
area verde;
8 2° - Ainfra-estrutura a ser implantada pelo empreendedor deve compreender:
I - Pavimentacdo das vias — leito e cal¢adas;
Il - Sistema de drenagem;
Il - Estruturas de contencdo em todos os locais sujeitos a instabilidades
geotécnicas e cobertura vegetal de taludes;
IV - Sistemas de distribuicdo de agua potavel e de coleta de esgotos
domeésticos;
V - Arborizagdo de ruas e das areas verdes (plantio onde ndo houver vegetacao
nativa).
§ 3° - Nos loteamentos situados na Bacia de Itupararanga ndo sera exigida a execucao
de guias e sarjetas e pavimentacao das vias de circulacao;
§ 4°- Sdo admitidas soluc@es individuais para 4gua e esgoto nos empreendimentos com
lotes de dimensdes iguais ou superiores a 1.000,00 m2, desde que obedecidas as
normas brasileiras para implantacdo de pocos e fossas.

Art. 89 - A intensidade de ocupacdo do lote serd definida pela taxa de ocupacdo, pelo
coeficiente de aproveitamento e pelo indice de densidade habitacional:
§ 1° - Considera-se taxa de ocupacdo a relacdo entre a area do terreno e a area da
projecdo da construcdo, definindo a relacdo entre area construida e area livre — sem
construcdo - dentro do lote;
§ 2° - Considera-se coeficiente de aproveitamento a relagdo entre a area do terreno e a
area maxima de construgdo nele permitida, definindo assim a quantidade de area que
pode ser edificada dentro dos lotes e glebas. E definido especificamente para cada
zona de uso e aplica-se a todos 0s usos;
§ 3° - Considera-se indice de densidade habitacional o nimero de habitantes por
hectare.

Art. 90 - O desmembramento de area no Municipio obedecera aos critérios estabelecidos na
Lei de Parcelamento de Solo.



LEI N°2671/2006 — fls. 28

Art. 91 - Os loteamentos existentes no Municipio, ndo aprovados e situados em zonas com
especificacbes técnicas contrarias as dos referidos loteamentos, deverdo ser regularizados
através de legislacdo especifica.

Art. 92 - As despesas com a execucdo da presente Lei correrdo por conta de dotacOes
orcamentarias proprias.

Art. 93 - Esta Lei entra em vigor na data da publicacdo. VETADO)
I-(VETADO)
IH-(VETADO)
IM-(VETADO)
Art. 94 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario ou que forem incompativeis com esta Lei.
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